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Zatacznik nr 3

UMOWA
zawartadnia .......cocoieeii roku w Gorzowie WIkp.,
pomiedzy:

Wojskowg Specjalistyczng Przychodnig Lekarskg Samodzielnym Publicznym Zakladem
Opieki Zdrowotnej (WSPL SP ZOZ), ul. Sienkiewicza 10-11, 66-400 Gorzow WIkp., NIP
5992449029 REGON 210963345 reprezentowang przez:

Dyrektora — pptk rez. lek. med. Stanistaw Konefat

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wynajmuj acym”,

a

zZsiedzibg W ..o Przy UliCy ...oovveeiiiiiiici e wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzOonego PIZEZ ..........oeeeieeneiinineeeiiaeenaanenenns pod
10T LT =T o , 0 numerze identyfikacji podatkowej

..................................... oraz numerze REGON

zwanym w dalszej czesci umowy ,Najemc g",

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. WSPL SP ZOZ w Gorzowie WIlkp. sprawujgc zarzad na zabudowanej nieruchomosci
Skarbu Panstwa, potozonej w Gorzowie WIkp. przy ul. Sienkiewicza 11, oddaje w
najem:

a. pomieszczenia apteki w budynku nr 11 przy ul. Sienkiewicza 11, 66-400 Gorzéw
WiIkp. o tgcznej powierzchni 128,99 m’

wedtug protokotu przekazania stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca bedzie wykorzystywal pomieszczenia wymienione w ust. 1 do prowadzenia
dziatalnosci aptecznej ogolnodostepnej w dniach i godzinach uzgodnionych z
Wynajmujgcym.

3. W celu prowadzenia dziatalnosci okreslonej w ust.2 umowy Najemca moze na witasny
koszt dokona¢ modernizacji pomieszczen po uprzednim uzyskaniu wszystkich
wymaganych prawem uzgodnien oraz akceptacji przez Wynajmujgcego. W wypadku
wykonania modernizacji Najemca nie bedzie mogt zagda¢ zwrotu poczynionych naktadow
w wypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy.

4. Prowadzona przez Najemce dziatalnosé, nie moze byé konkurencyjna w stosunku do
statutowej dziatalnosci Wynajmujgcego.

5. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 10 lat od dnia zawarcia umowy. r., tj. od
dnia ..........coeees dodnia ................ .

§2
CENA | WARUNKI PLATNO ScCI
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci:
a) z tytutu najmu pomieszczen zlokalizowanych przy ul. Sienkiewicza 11 w Gorzowie WIkp.
............ zt + podatek VAT co daje brutto - ................ zt za 1 m2 platny z gory na
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podstawie wystawionej faktury w terminie do 10 kazdego miesigca na konto
Wynajmujgcego podane na fakturze od momentu rozpoczecia dziatalnosci apteki.

2.

Najemca bedzie ponosit koszty najmu od dnia rozpoczecia dziatalnosci apteki.
Przekazanie lokalu musi nastgpi¢ w uzgodnionym terminie nie pdzniej niz 17 listopada
2022.
Od czynszu najmu nieuiszczonego w terminie Wynajmujgcemu przystugujg odsetki
ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.
W okresie trwania umowy stawka czynszu moze ulec zmianie o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug podawany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim w terminach
rocznych od nastepnego miesigca po dniu ogtoszenia. Pierwsza zmiana czynszu moze
nastgpi¢ po okresie nie krotszym niz 12 miesiecy obowigzywania umowy.
§3

KOSZTY NAJMU
Najemca zobowigzany jest do dodatkowej opftaty poza wymienionym wczesniej
czynszem za uzytkowanie przedmiotu najmu w tym za:
a) opfata za energie elektryczng- podlicznik lub proporcjonalnie do m2
b) optata za energie cieplng /c.o./ - proporcjonalnie do m?
c) optata za wode i $cieki — 5 m3
d) podatek od nieruchomosci- proporcjonalnie do mz

Miesieczne opfaty o ktérych mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest wnosi¢ po

otrzymaniu faktury w terminie 14 dni.

Optaty z § 3 pkt 1 zostang naliczone w momencie uruchomienia prac przygotowawczych

do otwarcia apteki przed rozpoczeciem jej dziatalnosci .

Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastgpi zmiana stawek czynnikéw komunalnych

majgcych wplyw na wysokosé optat, Wynajmujgcy okresli nowg wysokos¢ opfat o czym

powiadomi Najemce. Stawka ta obowigzywa¢ bedzie od pierwszego dnia miesigca, w

ktérym nastgpity okolicznosci uzasadniajgce zmiane.

Podatki i optaty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej Najemca bedzie

uiszczat we wlasnym zakresie.

Najemca moze wystgpi¢ do Wynajmujgcego z wnioskiem o odptatne udostepnienie:

a. miejsca na umiejscowienia tablic informacyjnych/reklam (Najemca obowigzany jest
uzyskac akceptacje Wynajmujgcego odnosnie tresci i lokalizacji tablic/reklam, ktére
zamierza umiescic)

Zasady udostepnienia oraz wysoko$¢ optat okreslone zostang okreslone w aneksie podpisanym

przez strony umowy.

84
WARUNKI NAJMU (PRAWA | OBOWI AZKI STRON)
Wszystkie zmiany w sposobie zagospodarowania nieruchomosci dopuszczalne sg
wytgcznie za pisemng zgodg Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest do
przedstawienia Wynajmujgcemu wszelkich dokumentéw zwigzanych z planowanymi
pracami adaptacyjnymi/ budowlanymi uzyskanych zaréwno przed jak i w trakcie
wykonywania tych prac. Powyzsze dotyczy tez mocowania elementéw wyposazenia
wymagajgcych ingerencji w substancje scian, podtdg, sufitbw i innych statych elementow

(np. wiercenie otworéw).

Najemca pokrywa wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem jakichkolwiek pozwolen oraz

innych dokumentéw wymaganych do przeprowadzenia zmian adaptacyjnych.

Najemca zobowigzany jest do pisemnego poinformowania Wynajmujgcego o

planowanym terminie przeprowadzenia prac adaptacyjnych oraz do przekazania

szczegoOtowych informacji o wykonawcach tych prac (petna nazwa i adres wykonawcy,

NIP, REGON).

Wszelkie koszty eksploatacyjne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig wymieniong w 81

umowy obcigzajg wylgcznie Najemce. Najemcy nie przystugujg z tego tytutu zadne

roszczenia wobec Wynajmujgcego.
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Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw bhp, ppoz. oraz porzadkowych
obowigzujgcych u Wynajmujacego i do utrzymania pomieszczen w Czystosci,
zabezpieczenia pomieszczenh, okresowego odnawiania pomieszczen, prowadzenia
biezgcych napraw — na wiasny koszt.

Wynajmuijacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytutu prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci wymienionej w 8.1 umowy.

Wszelkie dziatania Najemcy na terenie Wynajmujgcego wykraczajgce poza zakres
okreslony niniejszg umowg wymagajg pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca obowigzany jest w czasie trwania najmu i po jej wygashieciu do pokrycia
ewentualnych kosztéw uporzadkowania przedmiotu najmu oraz usuniecia szkéd w
mieniu WSPL SP ZOZ, powstatych w wyniku dziatalnosci Najemcy.

Najemca obowigzany jest na czas trwania najmu ubezpieczy¢ przedmiot najmu na
wiasny koszt, w dowolnym zaktadzie ubezpieczen w odpowiedniej wysokosci.

Sktadki ubezpieczeniowe powinny byC optacane przez Najemce we wihasciwych
terminach, a dowody ubezpieczeniowe /polisy, kwity/ przedstawione na zgdanie
Wynajmujgcego do wgladu.

Najemca uprawniony jest do umieszczenia 1 tablicy informacyjnej o powierzchni do 1m?
0 prowadzonej dzialalnosci oraz dokona¢ opisu na drzwiach lokalu w sposéb
umozliwiajgcy ich usuniecie bez uszkodzen mienia Wynajmujgcego wg standardow
funkcjonujgcych u Wynajmujgcego. Ich tres¢, wielkoS¢ oraz usytuowanie wymaga
pisemnego uzgodnienia z Wynajmujgcym.

Najemca moze wystgpi¢ do Wynajmujgcego z wnioskiem o odptatne umieszczenie tablic
informacyjnych/reklam na terenie WSPL. Miejsce, wielkos¢, tres¢ reklamy wymaga
uzgodnienia z Wynajmujgcym.

Tres¢ tablic informacyjnych i plansz reklamowych, sposéb ich umieszczania nie moze
narusza¢ obowigzujgcych w Polsce przepisbw prawa i nie bedzie naruszata débr
osobistych 0s6b trzecich. Zabrania sie reklamowania dziatalnosci konkurencyjnej w
stosunku do dziatalno$ci WSPL.

Bez pisemnego zezwolenia Wynajmujgcego nie wolno Najemcy odstepowac¢ w catosci
lub czesci osobom trzecim praw wynikajgcych z niniejszej umowy ani podnajmowac w
catosci lub czesci przedmiotu najmu pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy
oraz uniewaznienia zawartych przez Najemce umow cesji i podnajmu.

Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystania
przez Najemce przedmiotu najmu i jego stanu.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii sieci
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej lub powstate w wyniku zdarzen przez
niego nie zawinionych.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest odda¢ Wynajmujgcemu
pomieszczenia w stanie nie pogorszonym - poza normalnym stopniem zuzycia
wynikajgcym z prawidlowe] eksploatacji - w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego.

Wynajmujagcy zabrania sktadowania, przechowania materiatow lub innych rzeczy poza
przedmiotem najmu, a nalezgcych do Najemcy. W przypadku nie respektowania
powyzszego wymogu zostang one usuniete przez serwis sprzatajgcy na koszt Najemcy.
Najemca jest zobowigzany do udostepnienia Wynajmujgcemu przedmiotu hajmu
przypadku koniecznosci wykonania prac naprawczych lub konserwacyjnych.

Najemca zobowigzany jest do zdeponowania kompletu kluczy u Wynajmujgcego w
zalakowanej kopercie na wypadek pozaru lub innych zdarzen losowych.

85
ROZWIAZANIE UMOWY

1. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego moze nastgpic:

1) bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku:
a) zaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnosci okreslonej niniejszg
umowsa,
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b) gdy Najemca wykorzystuje pomieszczenia w sposOb sprzeczny z
postanowieniami 81 ust. 2 albo gdy pomieszczenia te zaniedbuje do tego stopnia,
ze stan ich ulegnie pogorszeniu w stosunku do ich stanu z dnia zawarcia umowy,

c) Najemca prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Wynajmujacego,

d) zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,

e) gdy Najemca wykracza w sposOb razgcy Ilub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu na terenie Wynajmujgcego porzadkowi albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub budynkéw
ucigzliwym,

f) Najemca nie uzyska koncesji na prowadzenie apteki ogélnodostepne;.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w 8 5 wust. 1 pkt.l)a,b,c,d ,e
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 10 krotnosci czynszu
okreslonegow 8§ 3.

2) z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec
miesigca kalendarzowego w przypadku:
a) jakichkolwiek dziatan w istotny sposéb szkodzgcych wizerunkowi WSPL-u,
b) podijecia jakichkolwiek dziatan naruszajgcych postanowienia umowy,
€) naruszenia innych zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w 8§ 5 wust. 1 pkt.2) Najemca
zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 5 krotnosci czynszu okreslonego w 8 3.

arw

10.

11.

1.

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu

wypowiedzenia dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

1) wobec Wynajmujgcego prowadzone jest postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe
lub uktadowe,

2) wprowadzone zostaly zmiany prawne powszechnie obowigzujgce, ktére powodujg ze
wykonywanie przez Najemce ustug okreslonych w § 1 jest niemozliwe.

Umowa wygasa po uplywie terminu na jaki zostata zawarta.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.

Wiasnos¢ naktadéw trwale ulepszajgcych Przedmiot Umowy stuzy Najemcy przez caly

okres trwania najmu.

Z chwilg rozwigzania umowy Wynajmujgcy nieodptatnie nabywa wilasno$¢ naktadow

trwale ulepszajgcych Przedmiot Umowy.

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy Wynajmujgcy moze wg swego wyboru

albo zatrzymac nieodptatnie ulepszenia albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego na

koszt Najemcy.

Najemca zobowigzany jest opusci¢ i przekazac protokdlarnie Wynajmujgcemu przedmiot

najmu do ostatniego dnia obowigzywania umowy. W przypadku zwitoki w przekazaniu

przedmiotu najmu przez Najemce, Wynajmujgcemu przystuguje czynsz z tytutu

bezpodstawnego korzystania z nieruchomosci w wysokosci 300% tgcznych optat za

ostatni miesigc najmu.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej za umieszczenie tablic

informacyjnych/reklam  sprzecznych z postanowieniami umowy w  wysSOKoSci

jednomiesiecznego czynszu za kazdy rozpoczety tydzien publikacji, na co Najemca

wyraza zgode.

Wynajmujacy w sytuacjach nadzwyczajnych potrzeb zwigzanych z bezpieczenstwem lub

obronnoscig panstwa moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez prawa

zgdania od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych naktadow.

Wynajmuijacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego, gdy

poniesiona szkoda przekracza warto$¢ kary umownej.

86
POSTANOWIENIA KO NCOWE
Wszelkie zmiany dotyczace ustalen zawartych w niniejszej umowie wymagajg
kazdorazowo formy pisemne;.
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2. Bez zgody Wynajmujgcego nie moze na terenie WSPL umieszczac reklam lub innych
form marketingu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Integralng czescig niniejszej umowy sg hastepujgce zatgczniki nr 1— Protokét
przekazania, dokumentacja przetargowa.

5. Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

6. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygane bedag przez Sad Wiasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.

7. W zwigzku z RODO, informacje zwigzane z przetwarzanie danych osobowych przez
WSPL SP ZOZ w Gorzowie WIkp. dostepne sg w siedzibie Przychodni.

WYNAIJMUJ ACY
NAJEMCA



